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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Informacija par Sabiedribu
Sabiedribas nosaukums
Sabiedribas juridiskais statuss

Registracijas numurs, vieta un datums

Adrese

Darbibas veids péc NACE klasifikacijas

Dalibnieks

Valdes loceklu vardi, uzvardi, ienemamie
amati

Atbildigais par gramatvedibas kartoSanu

Parskata gads

Revidenta un atbildigas zveérinatas revidentes
vards un adrese

SIA “ABG Real Estate”
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

40203246089
Riga, 2020. gada 29. aprili

Aleksandra Caka iela 160
Riga, LV-1012
Latvija

6820 Sava vai nomata nekustama ipaSuma iziréSana
un parvaldiSana

Amber Beverage Group Holding S.a.r.l. (100%),
Luksemburga

Arturs Evarts - Valdes loceklis
Jekaterina Stuge - Valdes locekle
Eduards Grigorcuks - Vades loceklis
(no 08.02.2021. lidz 28.07.2022.)

Dace Martinsone-Piucite - Galvena gramatvede
SIA “Amber Beverage Group”

2021. gada 1. janvaris - 31. decembris

Potapovica un Andersone SIA
Komercsabiedribas licence Nr.99
Udens iela 12-45, Riga, LV-1007

Atbildiga zvérinata revidente
Anna Temerova- Allena
Sertifikata Nr.154

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Vadibas zinojums

Darbibas veids

SIA “ABG Real Estate” (turpmak teksta - Sabiedriba) ir dibinata 2020.gada 29. aprili. Sabiedribas
pamatdarbibas veids ir nekustama ipaSuma apsaimniekoSana un ta ietilpst Amber Beverage Group
koncerna.

Sabiedribas darbiba parskata perioda

Parskata gada Sabiedriba uzsaka nekustama ipasuma projekta - automatizétas noliktavas bivnieciba
Uriekstes iela 9, Rig3, istenosanu, kuras ietvaros paredzéts izblivét automatizétu augstplauktu noliktavu
Rigas brivostas teritorija. Projekta ietvaros tika iegadats zemesgabals Riga, ka ari uzsakts darbs pie
projekta dokumentacijas izstrades, ka arl noslégts ligums par noliktavas iekartu iegadi ar globalu
logistikas aprikojuma izgatavotaju Jungheinrich.

Turpmaka Sabiedribas attistiba
Sabiedriba turpinas darbu, lai izstradatu nepiecieSamo projekta dokumentaciju biivatlauju sanemsanai,
konkursa kartiba izvelésies biivniecibas uznémumu, ka ar1 uzsaktu biivniecibas procesu.

Finang$u risku vadiba

Sabiedribas darbiba ir paklauta dazadiem finansu riskiem, ieskaitot procentu likmju, kreditrisku un
likviditates risku. Riska parvaldibas politikas attieciba uz katru no Siem riskiem izskata un pienem
Sabiedribas vadiba. Sabiedribas vadiba regulari veic finansu risku novértéSanu un uzraudzibu, lai
veicinatu finansu risku negativas ietekmes samazinasanos uz Sabiedribas darbibas rezultatiem.

Sabiedriba kontrolé savu likviditates risku, nodrosinot atbilstoSu finans€jumu, izmantojot finanséjumu no
radniecigiem uznémumiem, veicot paradu piegadatdjiem atmaksas terminu planoSanu, izstradajot un
analizéjot nakotnes naudas plismas, ko veido gan esoSie, gan planotie aizdevumi, ka ari par Siem
aizdevumiem maksajamie procenti. Naudas pliisma tiek kontroléta ABG grupas limeni, tade] atsevisku
ABG grupas uzpémumu Istermina saistibu parsniegums par istermina aktiviem netiek nemts veéra,
izvertejot kopejo ABG grupas likviditates poziciju. PaSreiz Sabiedribai nav bitiskas kreditriska
koncentracijas. Sabiedribas aiznémumi ir gan ar mainigo, gan fikséto procentu likmi. Sabiedribas vadiba
pastavigi izverté iespéjas izmantot riska ierobezoSanas instrumentus, lai samazinatu mainigo procentu
likmju ietekmi.

Darbibas turpinasana

Parskata gada Sabiedriba ir cietusi zaudéjumus EUR 50 867 apmeéra, kas saistiti ar tas administrativo
funkciju uzturésanu. Paredzeéts, ka Sabiedribas finansiala situacija uzlabosies péc noliktavas projekta
pabeigsanas, kad Sabiedriba saks giit iendkumus no telpu iznomasanas. Lidz tam, Sabiedriba darbibas
nodrosinasanai nepiecieSamos finansu resursus piesaista noslégto aiznémumu ligumu ietvaros ar tas
Mates sabiedribu.

Apstakli un notikumi péc parskata gada beigam

2022. gada sakuma3, pasliktinoties geopolitiskajai situacijai regiona, tika novérots biitisks ar blvniecibu
saistito izmaksu un galveno biivmaterialu cenu pieaugums, ka rezultata pastavéja risks par bitisku
projekta sadardzinajumu. Tadéjadi Sabiedribas aktivitates attieciba uz biuvprojekta istenosanu tika
atliktas lidz bridim, kad biivniecibas izmaksu situacija tirgli normalizésies. 2023. gada aprili Sabiedribas
Mates sabiedriba Amber Beverage Group Holding S.a.r.l. emitéja 4 gadu obligacijas EUR 30 miljonu apmeéra
ar mérki piesaistit finanséjumu noliktavas projekta isteno$anai. Paredzets, ka 2023. gada 3. ceturksni tiks
noslégts ligums ar biivnieku un uzsakts aktivs projekta istenosanas posms.

Laika perioda kop$ parskata gada péd€jas dienas lidz finan$u parskatu parakstiSanas dienai, nav bijusi
nekadi citi notikumi, kas butiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2021. gada 31. decembri vai

biitu papildus jaskaidro finansu parskata.

Valdes varda:

Jekaterina Stuge
Valdes locekle

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pelnas vai zaudéjumu aprekins

Pielikums 01.01.2021 - 29.04.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Administracijas izmaksas 1 (50817) (68 420)
Procentu maksajumi un tamlidzigas
izmaksas 2 - (9 609)
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma
nodokla (50817) (78 029)
Uznémumu ienakuma nodoklis 3 (50) (2 340)
Parskata perioda zaudéjumi (50 867) (80 369)

Pielikumi no 9. lidz 15. lapai ir $1 finansu parskata neatnemama sastavdala.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Bilance

Aktivs
Ilgtermina ieguldijumi
Pamatlidzekli:

Pamatlidzek]u izveidoSana un nepabeigto

celtniecibas objektu izmaksas

Avansa maksajumi par pamatlidzekliem

Pamatlidzekli kopa:

Ilgtermina ieguldijumi kopa:

Apgrozamie lidzekli
Debitori:
Aizdevumi radniecigam sabiedribam
Citi debitori
Nakamo periodu izmaksas
Debitori kopa:

Apgrozamie lidzekli kopa:

Aktivu kopsumma

Pasivs
Pasu kapitals:
Dalu kapitals (pamatkapitals)
Rezerves:
sabiedribas statiitos noteiktas rezerves
leprieks€jo gadu uzkratie zaudéjumi
Parskata gada zaudejumi
Pasu kapitals kopa:

Kreditori:

Ilgtermina kreditori:
Aiznémumi no radniecigam sabiedribam
Citas ilgtermina saistibas

Iigtermina kreditori kopa:

Istermina kreditori:
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem
Paradi radniecigajam sabiedribam
Aiznémumi no radniecigdm sabiedribam
Nodokli un valsts socialas apdrosinaSanas
obligatas iemaksas

Istermina kreditori kopa:

Kreditori kopa:

Pasivu kopsumma

Pielikums

o L1

Pielikums

13(e)

13(e)

10

(€Y)
31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR
5303296 432758
1564 649 335453
6 867 945 768 211
6 867 945 768 211
22 454 1686 061
32890 41205
828 -
56 172 1727 266
56 172 1727 266
6924 117 2 495 477
31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR
2800 2 800
4000000 2500 000
(80 369) -
(50 867) (80 369)
3871564 2422431
2 625 000 -
203 005 -
2828 005 -
112 485 25 628
54 853 45056
57 160 22
50 2340
224 548 73 046
3052 553 73 046
6924 117 2495 477

Pielikumi no 9. lidz 15. lapai ir $1 finansu parskata neatnemama sastavdala.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.



Pa$u kapitala izmainu parskats

Atlikums 2020. gada 29. aprili
Kapitalu da]u emisija

Iemaksa rezervés

Parskata perioda zaudéjumi
Atlikums 2020. gada 31. decembri
lemaksa rezervés

Parskata gada zaudéjumi
Atlikums 2021. gada 31. decembri

Pielikumi no 9. 1lidz 15. lapai ir §1 finansu parskata neatnemama sastavdala.

SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pamatkapitals Sabiedribas Uzkratie Kopa

statiitos noteiktas zaudé&jumi
rezerves

EUR EUR EUR EUR

2800 - - 2800

- 2500000 - 2500000

- - (80 369) (80 369)

2800 2500000 (80 369) 2422431

- 1500000 - 1500 000

- - (50867) (50 867)

2 800 4 000 000 (131 236) 3871564

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”

2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Naudas plusmas parskats

Pielikums

I. Pamatdarbibas naudas pliisma
1. Zaudéjumi pirms nodokliem

Korekcijas:
a) procentu izmaksas

Korekcijas:

a) pirceju un pasutitaju paradu (pieaugums) / samazinajums

b) paradu piegadatajiem un paréjiem kreditoriem
palielinajums
2. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma
3. Uznémumu ienakuma nodok]a maksajumi
4. Pamatdarbibas neto naudas plisma

II. Ieguldi$anas darbibas naudas plisma

1. Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade
2. Izmaipa kreditlinija

1. leguldi$anas darbibas neto naudas pliisma

III. Finansé$anas darbibas naudas plisma

1. Veiktas iemaksas rezerveés un pamatkapitala
2. Sanemtie aiznémumi

3. Atmaksatie aiznémumi

4. Samaksatie procenti

8. Finansésanas darbibas neto naudas pliisma

Neto naudas un tas ekvivalentu izmainas parskata gada

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas

13(d)

13(e)
13(e)
13(e)

01.01.2021 - 29.04.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
(50817) (78 029)

- 9 609

(50 817) (68 420)

7 487 (41 205)

299 659 70 684
256 329 (38 941)

(2 340) -
253989 (38 941)

(6 042 574) (768 211)
1663 607 (1686 061)
(4 378 967) (2 454 272)
1500 000 2502 800
3205 000 528 690
(580 000) (528 690)
(22) (9 587)
4124978 2493213

Pielikumi no 9.1idz 15. lapai ir §1 finansu parskata neatnemama sastavdala.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pielikums
Gramatvedibas politika

a) Informacija par Sabiedribu

SIA “ABG Real Estate” (turpmak - Sabiedriba) juridiska adrese ir A.Caka iela 160, Riga. Sabiedriba 2020. gada
29.aprili ir registréta LR Komercregistra ar vienoto registracijas numuru 40203246089. Sabiedribas
dalibnieks 2021.gada 31.decembri ir tas mates sabiedriba Amber Beverage Group Holding S.a.r.lL
(Luksemburga registréta sabiedriba), kurai pieder 100% no Sabiedribas pamatkapitala. 2021. gada 31.
decembri Sabiedribas valdes locekli ir Arturs Evarts, Jekaterina Stuge un Eduards Grigorc¢uks.

Cita likuma noteikta informacija par Sabiedribu uzradita atseviska sadala $i gada parskata 3. lapa.
b) Visparigie principi

Sis ir Sabiedribas Ipasa mérka finan$u parskats, kas sagatavots papildus Latvijas Republikas Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma (“Likums”) noteiktajiem parskatiem. Sabiedribas finansu raditaji
neparsniedz Likuma noteiktos kritérijus un, atbilstosi tam, Sabiedribas finansu parskati nav paklauti likuma
noteiktai parbaudei vai revizijai. Sabiedribas sagatavotie 1pasa meérka finanSu parskati ir sagatavoti
iesniegSanai Sabiedribas un tas saistito personu investoriem, un, atbilstosSi to pieprasijumam, ir paklauti
revizijai.

Sis ipasa mérka finansu parskats neaizvieto Sabiedribas sagatavoto, Sabiedribas dalibnieku apstiprinato un LR
VID EDS iesniegto Sabiedribas 2021. gada finanSu parskatu.

Ipasa mérka finan$u parskats sagatavots atbilstosi Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumam un saskana ar darbibas turpinasanas pienémumu.

2021. gada 31. decembri Sabiedribas istermina saistibas parsniedz apgrozamos lidzeklus par EUR 168
tiukstoSiem. Sabiedribas vadiba uzskata, ka, izmantojot noslégto ilgtermina aiznémuma ligumu ar Mates
sabiedribu, Sabiedribai biis pieeja nepiecieSamajiem finanSu resursiem, lai ta laicigi spétu segt istermina
saistibas to izpildes terminos un sekmigi turpinatu attistit uzsakto investiciju projektu.

2021. gada 31. decembri Sabiedriba atbilst mikro sabiedribas kategorijai.

Finansu parskats ir sagatavots saskana ar sakotnéjas veértibas uzskaites principu. Pelnas vai zaudéjumu
aprekina sagatavots atbilstosi apgrozijuma izmaksu metodei.

Salidzinot ar iepriek$éjo parskata gadu, Sabiedribas lietotas uzskaites un novértéSanas metodes nav mainitas.
Sabiedribas parskata periods ir 12 méneSi no 2021. gada 1. janvara lidz 2021. gada 31. decembrim un tas nav
tiesi salidzinams ar iepriekséjo parskata periodu, kas aptver periodu no Sabiedribas dibinasanas 2020. gada
29. aprili Iidz 2020. gada 31. decembrim.

¢) Naudas vieniba un arvalstu valiitu parvértésana

Saja finan$u parskata atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas oficialaja valita - eiro (EUR).

d) Pamatlidzekli

Pamatlidzekli tiek uzraditi iegades vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu. legades
vertiba ir ieklauti izdevumi, kas tieSi saistiti ar pamatlidzekla iegadi.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas aktiva bilances vértiba vai atzitas ka atsevisks aktivs tikai, kad pastav liela
varbiitiba, ka ar So posteni saistitie nakotnes saimnieciskie labumi iepliidis Sabiedriba un 31 postena izmaksas
var ticami noteikt. Paréjas pamatlidzeklu teko$a remonta un uzturésanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda
pelnas vai zaudéjumu parskat, kura tas ir radusas.

Nolietojumu aprékina péc linearas metodes, lai norakstitu pamatlidzekla iegades vértibu lidz ta apléstajai
atlikuSajai vertibai lietderigds izmantoSanas perioda beigas, izmantojot $adu lietderigas izmantoSanas
periodus:

Gadi
Ekas 20
Paréjie pamatlidzekli un inventars 3-10

Zemes gabaliem nolietojums netiek apréekinats.
Aktivu apléstas atlikusas vértibas un lietderigas izmantoS$anas laiks tiek korigéts katra parskata beigas.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)
Pamatlidzekli (turpinajums)

Gadijumos, kad kada pamatlidzekla bilances veértiba ir augstaka par ta atgiistamo vértibu, attieciga
pamatlidzekla vertiba tiek nekavéjoties norakstita lidz ta atglistamajai vertibai. Attiecigais veértibas
samazinajums tiek ietverts izmaksas. Atgiistama vértiba ir augstaka no attiecigd pamatlidzekla patiesas
vértibas, atskaitot pardoSanas izmaksas vai lietoSanas vértibas.

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotnéja vértiba tiek palielinata perioda laika par aiznémumu izmaksam un
citam tieSajam izmaksam, kas saistitas ar attiecigo objektu lidz jaunizveidota objekta nodosanai ekspluatacija.

e) Pamatlidzeklu vértibas samazinajums

Visiem Sabiedribas mantiskiem, kermeniskiem un nematerialiem aktiviem ir noteikts lietderigas izmantoSanas
periods un tie tiek amortizeti vai nolietoti. Aktivu, kas tiek paklauti amortizacijai vai nolietojumam, vértiba tiek
parskatita ikreiz, kad notikumi un apstakli liecina par iespéjamu to véertibas neatgistamibu. Zaudéjumi no
veértibas samazinasanas tiek atziti vertiba, kas ir starpiba starp aktiva bilances vertibu un ta atgiistamo vértibu.
Atglstama vértiba ir augstaka no attieciga aktiva patiesas vértibas, atskaitot pardoSanas izmaksas un ta
lietoSanas veértibas. Lai noteiktu vertibas samazinajumu, aktivi tiek sagrupéti, balstoties uz zemako limeni,
kuram var identificét naudas plismu (naudu ienesos$as vienibas). Aktivi, kuru vértiba ir tikusi samazinata,
katra parskata gada beigas tiek izverteéti, lai identificétu iespéjamo veértibas samazindjuma reversésanu.

f)  Aizdevumi un debitori

Aizdevumi un debitoru paradi bilance tiek uzraditi amortizétaja iegades vertiba, atskaitot uzkrajumus veértibas
samazinajumam. Uzkrajumi veértibas samazindjumam tiek veidoti gadijumos, kad péc Sabiedribas vadibas
uzskatiem So aizdevumu un debitoru paradu atgii$ana ir apSaubama. Uzkrajumu apjoms ir starpiba starp
aizdevumu vai debitoru paradu uzskaites summu un to atgiistamo veértibu. Uzkrajumu summa tiek ieklauta
pelnas vai zaudéjumu aprekina. Paradi tiek norakstiti, kad to atgiistamiba uzskatama par neiespéjamu.

g) Aizpémumi

Sakotnéji aiznémumi tiek atziti sanemto naudas lidzeklu apjom3, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas
izmaksas. Turpmakajos periodos aizn€émumi tiek uzraditi amortizétaja iegades veértiba, kura tiek noteikta,
izmantojot aiznémuma efektivo procentu likmi. Starpiba starp sanemto naudas lidzeklu apjomu, atskaitot ar
aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas, un aiznémuma dzésanas veértibu, tiek pakapeniski ietverta pelnas
vai zaudéjumu aprékina aiznémuma perioda laika, izmantojot efektivas procentu likmes metodi.

h) Uzpémumu ienakuma nodoklis

Parskata gada uznémumu ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas finansu parskata, pamatojoties uz vadibas
saskana ar Latvijas Republikas nodoklu normativajiem aktiem veiktajiem aprékiniem.

Sabiedriba aprékina un maksa uzpémumu ienakuma nodokli arl par nosaciti sadalito pelpu (20/80 no
aprékinatas ar nodokli apliekamas bazes), taja ieklaujot likuma noteiktos apliekamus objektus, pieméram, ar
saimniecisko darbibu nesaistitas izmaksas, uzkratds nedroSo debitoru paradu summas un aizdevumus
saistitam personam, ja tie atbilst Uznémumu ienakuma nodokla likuma minétiem kritérijiem, ka ari citas
izmaksas, kas parsniedz atskaitiSanai paredzeétos likuma noteiktos robezlielumus. Uznémumu ienakuma
nodoklis par nosaciti sadalito pelnu tiek atzits pelnas vai zaudéjumu aprekina taja gada, kad tas radies.

i) Nauda un grupas konts

Naudu veido nauda banka un kasé un 1stermina noguldijumi, kuru sakotnéjais dzéSanas termin$ neparsniedz
tris menesus.

Grupas konts ir naudas plismas risindjums, ko banka nodros$ina uznémumu grupai. Grupas konta galvena
funkcija ir nodrosinat grupas uznémumu noradito norékinu kontu virtualu konsolidaciju. Saskana ar Grupas
konta ligumu Sabiedriba var aiznemties un aizdot naudu apmeéra, kas neparsniedz atlikumu Grupas konta un
mates uznémuma noteikto limitu ietvaros. Grupas konta pozitivie atlikumi tiek uzraditi ka istermina
"Aizdevumi radniecigajam sabiedribam". Grupas konta negativie atlikumi tiek uzraditi ka istermina “Citi
aiznémumi no radniecigajam sabiedribam".

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

j)  Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieks, radniecigas sabiedribas, valdes un padomes locekli,
vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai biitiska ietekme. Par
saistitajam pusém tiek uzskatitas ari sabiedribas, kas atrodas galiga kontrol€josa dalibnieka kontrole vai
butiska ietekme.

k) ApléSuizmanto$ana

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekme
atsevisSkos parskatos atspogulotos bilances un pelnpas vai zaudéjumu aprékina postenu atlikumus, ka ar1
iespéjamo saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas
attiecigas apléses. Jebkada apléSu izmainu ietekme tiek atspogulota finanSu parskata to noteikSanas bridi.

1) Notikumi péc bilances datuma

Finansu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
uznémuma finansialo stavokli bilances sagatavosanas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata
gada beigam nav korigéjosi, tie tiek atspoguloti finan$u parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir butiski.

m) Iespéjamas saistibas un aktivi

Saja finansu parskata iesp&jamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iespéjamiba, ka
lidzekli tiks izdoti, klust pietiekami pamatota. lespéjamie aktivi $aja finanSu parskata netiek atziti, bet tiek
atspoguloti tikai tad, kad iespéjamiba, ka ar darijumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks lidz Sabiedribai, ir

pietiekami pamatota.

(1) Administracijas izmaksas

01.01.2021- 29.04.2020-
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Telpu noma 1878 400
Nekustama ipasuma nodoklis 12 545 -
Profesionalie pakalpojumi 23362 40416
ApdroSinasanas izmaksas 583 -
Bankas komisijas nauda 379 61
Citas administracijas izmaksas 12 070 27 543
50817 68 420

(2) Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
01.01.2021- 29.04.2020-
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Procentu izmaksas (radnieciga sabiedriba) - 9 609
- 9 609

(3) Uznémumu ienakuma nodoklis

01.01.2021- 29.04.2020-
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Parskata gada uzpémumu ienakuma nodoklis 50 2 340
50 2 340

Uzpnémuma ienakuma nodoklis par parskata gadu veido aprekinata nodokla summa par nosaciti sadalito

pelnu.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Pielikums (turpinajums)

(4) Pamatlidzekli

)

Sakotnéja vertiba
31.12.2020.
legadats
Atsavinats
Parklasificéts
31.12.2021.

AtlikusT bilances vértiba
31.12.2021.

AtlikusT bilances vértiba
31.12.2020.

Radniecigo sabiedribu paradi

Isterminpa daja
Aizdevums Mates sabiedribai Grupas konta ietvaros

SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pamatlidzekju Avansa maksajumi par Kopa
izveido$anas izmaksas pamatlidzek]iem
EUR EUR EUR
432 758 335453 768 211
4984 333 1615401 6 599 734
(500 000) - (500 000)
386 205 (386 205) -
5303 296 1564 649 6 867 945
5303 296 1564 649 6 867 945
432 758 335453 768 211
Parskata perioda Sabiedriba kapitalizéjusi aiznémuma procentus EUR 57 160 apmeéra (2020: 0).
31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR
22 454 1686061
22 454 1686 061

(6)

()

Citi debitori

Avansi par pakalpojumiem
Pievienotas véertibas nodokla parmaksa

Nakamo periodu izmaksas

ApdroSinasanas izmaksas

Sabiedribas Mates sabiedriba Amber Beverage Group Holding S.a.rl. ir noslégusi kreditlinijas ligumu ar
AS “Luminor Bank” Latvijas filiali ar maksimalo finanséjuma limitu EUR 22,7 miljonu apmeéra. Vienlaicigi ar
kreditlinijas ligumu Sabiedriba un citi grupas uznémumi ir noslégusi ar banku Grupas konta ligumus. Bilances
datuma Sabiedribas bankas kontu naudas lidzeklu pozitivie atlikumi tiek uzraditi ka istermina aizdevums
Grupas konta turétijam. Uz parskata gada beigdm spéka esosa kreditlinijas liguma atmaksas termins ir
2021. gada 31. decembris, kas péc parskata gada beigam ir vairakkart pagarinats.

31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR

4749 -
28141 41205
32890 41 205
31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR

828 -

828 -

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)

(8) Pamatkapitals

2021. gada 31. decembri registrétais un pilniba apmaksatais pamatkapitals sastav no 2 800 parastajam dalam

ar EUR 1 nominalvértibu katra.

Ar merki nodrosinat Sabiedribas finansu lidzeklu pietiekamibu noliktavas projekta istenoSanai, ka arl
nodrosinatu pasu kapitala pietiekamibu, Sabiedribas Mates sabiedriba 2020. gada veica iemaksas speciala
meérka rezervé EUR 2 500 000 apmeéra, kas parskata perioda palielinata vél par EUR 1 500 000, tadéjadi uz
parskata gada beigam ir izveidota speciala merka rezerve ir EUR 4 000000 apmeéra (31.12.2020:

EUR 2 500 000).

(9) Paradiradniecigajam sabiedribam

(10)

(1D

(12)

(13)

31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR
Paradi citam saistitajam sabiedribam 54 853 45 056
54853 45 056
NodokKli un valsts socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas
31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR
Uznémumu ienakuma nodoklis 50 2 340
50 2 340
Sabiedriba nodarbinato personu vidéjais skaits
2021 2020
Valdes locekli - -
Vadibas atalgojums

Valdes locekli atlidzibu par darbibu valdé nesanem.

Darijumi ar saistitajam pusém

Sabiedribas mates sabiedriba ir Amber Beverage Group Holding S.a.r.l, kurai pieder 100% no Sabiedribas

pamatkapitala. Sabiedribas patiesa labuma guvéjs ir Jurijs Seflers.
Sabiedriba ir veikusi $adus darljumus ar saistitajam pusém:

(€))] Pakalpojumu sapems$ana

Pakalpojumu sanemsana, ieskaitot procentu izdevumus:
- no mates sabiedribas
- no citam radniecigajam sabiedribam

01.01.2021- 29.04.2020-
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

67 160 21609

134 463 241968
201623 263 577

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)
(13) Darijumi ar saistitam pusém (turpinajums)

(b) Radniecigo sabiedribu paradi
31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR
Mates sabiedriba (skat. 5. pielikumu) 22 454 1686 061
22454 1686 061
(© Paradi radniecigam sabiedribam
31.12.2021. 31.12.2020.
EUR EUR
Citas radniecigas sabiedribas (skat. 9. pielikumu) 54 853 45 056
54 853 45 056
(d Aizdevumi radniecigajam sabiedribam
01.01.2021- 29.04.2020-
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Parskata gada sakuma 1686061 -
Parskata gada izsniegtie aizdevumi (izmaina kreditlinija) (1663 607) 1686061
Parskata gada beigas 22 454 1686 061
Tai skaita:
- pamatsumma 22 454 1686 061
22 454 1686 061
(e) Aiznémumi no radniecigajam sabiedribam
01.01.2021- 29.04.2020-
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Parskata gada sakuma 22 -
Parskata gada sanemtie aiznpémumi 3205000 528 690
Parskata gada atmaksatie aiznémumi (580 000) (528 690)
Apreékinatie procenti 57 160 9609
Samaksatie procenti (22) (9587)
Parskata gada beigas 2682 160 22
Tai skaita:
- Istermina dala (procenti) 57 160 22
- [lgtermina dala (aiznémums, atmaksajams 2 lidz 5 gadu laika) 2625000 -
2682 160 22

2020. gada 29. aprili noslégtais kredita ligums ar Mates sabiedribu Amber Beverage Group Holding S.a.r.l.
Liguma saistlbu pamatsummas atlikums 2021. gada 31. decembri ir EUR 2 625 000 (31.12.2020.: EUR 0).
Piemeérota procentu likme 3%, atmaksas termins - 2024. gada 31. decembris, maksimala aizn€émuma summa -
EUR 27 000 000.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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(14)

SIA “ABG REAL ESTATE”
2021. GADA TPASA MERKA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)
Notikumi péc parskata gada beigam

2023. gada aprili Sabiedribas Mates sabiedriba emitéja 4 gadu obligacijas EUR 30 miljonu vertiba (ISIN:
LV0000870137). Ka nodroSinajums no obligacijam izrietoSajam saistibam, Sabiedribai piederosais
nekustamais ipasums Uriekstes iela 9, Riga, ka ar1 kustama manta ir iekilata par labu SIA “ZAB Ellex Klavins”
ka obligaciju nodrosinajuma agentam. Obligaciju emisija iegiitos lidzeklus Sabiedribas Mates sabiedriba ir
aizdevusi Sabiedriba saskana ar 2023. gada 31. marta noslégtu aizdevuma ligumu, kura atmaksas termins ir
2027.gada 31 marts un piemeérota procentu likme 3m EURIBOR + 7.5% gada. Sanemtie lidzekli ir izmantojami
automatizetas noliktavas biivniecibas projekta finanséSanai.

Laika perioda kops$ parskata gada pédéjas dienas nav bijusi citi notikumi, kas btiski ietekmétu Sabiedribas
finansialo stavokli 2021. gada 31. decembri vai biitu papildus jaskaidro finansu parskata.

IpaSa meérka gada parskatu ir sagatavojusi arpakalpojuma sniedzéja SIA “Amber Beverage Group”
gramatvedibas nodalas vaditaja Dace Martinsone - Pucite.

Sabiedribas 2021. gada ipasa mérka parskatu ir parakstijusi:

Valdes varda:

Jekaterina Stuge
Valdes locekle

Dace Martinsone - Pucite
Galvena gramatvede
SIA “Amber Beverage Group”

VALDES LOCEKLES ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ IPASA MERKA GADA PARSKATU KA
VIENOTU DOKUMENTU NO 1. LIDZ 15. LAPAL

PAR GRAMATVEDIBAS KARTOSANU ATBILDIGAS PERSONAS ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS
UZ IPASA MERKA FINANSU PARSKATU 3. LAPA UN NO 5. LIDZ 15. LAPAI.
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POTAPOVICA
o o ANDERSONE
Neatkarigu revidentu zinojums
SIA “ABG Real Estate” dalibniekam Udens iela 12-45, Riga, LV-1007, Latvija
T.+371 67607902, www.p-a.lv
Masu atzinums par ipasSa mérka finanSu parskatu

Esam veikusi SIA “ABG Real Estate” (“Sabiedriba”) pievienotaja 1paSa mérka gada parskata ietverta finansu parskata
no 5. ITdz 15. lapai reviziju. Pievienotais TpaSa mérka finanSu parskats ietver:

® 2021. gada 31. decembra bilanci,

2021. gada pelnas vai zaudé&jumu aprékinu,
2021. gada pasu kapitala izmainu parskatu,
2021. gada naudas plismas parskatu,

ka arT finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un
citu paskaidrojoSu informaciju.

Musuprat, pievienotais TpaSa mérka finansSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par SIA “ABG Real Estate”
finansialo stavokli 2021. gada 31. decembrT un par tas darbibas finansu rezultatiem un naudas plismu 2021. gada,
atbilstoSi Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma (“Gada parskatu un konsolidéto
gada parskatu likums”) pamatnostadném.

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”) més veicam reviziju
saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak - SRS). Masu pienakumi, kas
noteikti Sajos standartos, ir turpmak aprakstiti msu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskds Gramatvezu étikas standartu padomes izstradata
Starptautiska Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un
Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkartbas prasibam, kas ir piemérojamas musu veiktajai finansu
parskata revizijai Latvijas Republika. Més esam ievérojusi arT Starptautiska Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa
(tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos paréjos profesionalas étikas
principus un objektivitates prasibas.

Més uzskatam, ka masu iegtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu masu atzinumam.
Citi apstakli

Ka noradits pievienota finanSu parskata pielikuma Gramatvedibas politikas (b) sadala, Sis ir Sabiedribas pasa mérka
finanSu parskats, kas sagatavots papildus Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma noteiktajiem
parskatiem, t.sk., tas ietver plasaku informaciju un tiek paklauts revizijai. Sis Tpasa mérka finanSu parskats ir
sagatavots iesniegSanai Sabiedribas un tas saistito personu investoriem un tas neaizvieto Sabiedribas sagatavoto,
Sabiedribas dalibnieku apstiprinato un LR VID EDS iesniegto Sabiedribas 2021. gada finansu parskatu.

ZinoSana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts pievienota ipasa
mérka gada parskata 4. lapa.

Masu atzinums par finanSu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més nesniedzam par
to nekada veida apliecinajumu, iznemot to ka noradits musu zinojuma sadala Citas zinosanas prasibas saskana ar
Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finanSu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai 7 cita
informacija batiski neatSkiras no finanSu parskata informacijas vai no misu zinadSanam, kuras més ieguvam revizijas
gaitd, un vai ta nesatur cita veida batiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gatas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas
vidi, més secinam, ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, mdsu pienakums ir zinot par S$adiem apstakliem. Masu
uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem batu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu musu pienakums ir sniegt viedokli, vai Vadibas zinojums ir
sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglamentéjosa normativa akta, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma, prasibam.
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Pamatojoties vienigi uz masu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, masuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finan8u parskats, sniegta informacija atbilst 1pasa
meérka finanSu parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots atbilsto8i Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priekSstatu, sagatavoSanu saskana ar
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arT par tadas iek§€jas kontroles sistémas uzturéSanu, kada
saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai bitu iespéjams sagatavot finanSu parskatu, kas nesatur ne

krapsanas, ne k|Gdas dé| izraisitas batiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finansu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu, péc nepiecieSamibas
sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spéju turpinat darbibu un darbibas turpinaSanas
principa pieméroSanu, ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigSanu, vai art tai nav citas
realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finanSu parskata sagatavoSanas
procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finanSu parskata reviziju

Masu meérkis ir iegtt pietiekamu parliecibu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur kltdas vai krapSanas dé|
izraisttas batiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta
Tmena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata batiska neatbilstiba,
ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapSanas vai klidas dél, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti
uzskatit, ka tas katra atseviSki vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos I[émumus, ko lietotaji pienem, balstoties
uz $o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus spriedumus un saglabajam
profesionalo skepticismu. Més art:

e identificéjam un izvért&jam riskus, ka finanSu parskata varétu bit krapSanas vai klidas dé| izraisitas butiskas
neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediras 3o risku mazinasanai, ka arT iegustam revizijas
pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas
batiskas neatbilstibas krapSanas dél, ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas klidas izraisitas neatbilstibas, jo
krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu viltoSanu, informacijas neuzradiSanu ar nodomu,
informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai iek8gjas kontroles parkapumus;

e iegustam izpratni par iek$&jo kontroli, kas ir bltiska revizijas veik8anai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem
atbilstoSas revizijas procediras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$gjas kontroles efektivitati;

e izvértejam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un attiecigas vadibas uzraditas
informacijas pamatotibu;

e izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpindSanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz
iegltajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastdv bdtiska nenoteiktiba attiecibd uz notikumiem vai
apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka batiska
nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finanSu parskata sniegto informaciju par Siem
apstakliem, vai, ja §a&da informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu. Masu secindjumi ir
pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegati [Tdz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai
apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvertejam visparéju finanSu parskata struktdru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un skaidrojumus
pielikuma, un to, vai finanSu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoSos darfjumus un notikumus.

Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, un, cita starpa, sniedzam informaciju par planoto
revizijas apjomu un laiku, ka arT par svarigiem revizijas novérojumiem, taja skaita par bdatiskiem iekS&jas kontroles
trikumiem, kadus més identificéjam revizijas laika.

SIA Potapovi¢a un Andersone
Udens iela 12-45, Riga, LV-1007
zvérinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr. 99, varda

Anna Temerova-Allena
Atbildiga zvérinata revidente
Sertifikata Nr. 154

Valdes locekle

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

REVIDENTA ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ TPASA MERKA GADA PARSKATAM PIEVIENOTO REVIDENTA
ZINOJUMU, KAS PIEVIENOTS TPASA MERKA GADA PARSKATA DOKUMENTAM NO 16. LIDZ 17. LAPAL.



